Regulamin porzadku domowego i wspétzycia mieszkaricow
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zubardz” w todzi

L Podstawa prawna i zasady ogélne:

§1

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spdtdzielniach mieszkaniowych.
Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 Prawo spoétdzielcze.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Zubardz.

P whe

§2

1. Regulamin okresla obowigzki zwigzane z utrzymaniem porzadku i czystosci w zasobach
mieszkaniowych i mieniu Spoétdzielni oraz zasady zgodnego wspdtiycia spotecznego
mieszkancow.

2. Cztonkowie Spétdzielni zajmujacy lokale na warunkach spétdzielczych praw do lokalu lub
prawa wilasnosci jak i pozostali mieszkancy, najemcy, podnajemcy, cztonkowie gospodarstw
domowych, a takze inne osoby korzystajace z lokali lub w nich przebywajace sg zobowigzani
do zapoznania sie z trescig niniejszego Regulaminu i przestrzegania jego zapisow.

3. Postanowienia Regulaminu majg na celu ochrone i bezpieczeristwo mienia Spoétdzielni,
zapewnienie czystosci, fadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, utrzymanie i state
podnoszenie estetyki osiedli oraz zapewnienie warunkéw zgodnego wsp6tzycia mieszkaricow.

Il Podstawowe obowigzki Spétdzielni:

§3

Spétdzielnia jest zobowigzana w szczegélnoéci do:

1. Utrzymania nalezytego stanu technicznego budynku i jego wyposazenia poprzez m.in.
przeprowadzanie okresowych przegladéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

2. Zapewnienia droznosci drég ewakuacyjnych;

3. Utrzymywania w nalezytym stanie technicznym dojs¢ do budynkéw (schodéw, chodnikow
itp.);

4. Zapewnienia oswietlenia budynkdw, korytarzy piwnicznych i pomieszczeni ogdlnego uzytku
oraz terenu przy budynkach;



10.

Umozliwienia selektywnej zbiérki odpaddw do odpowiednich pojemnikéw oraz informowanie
o miejscu i czasie sktadowania i wywozu odpadéw wielkogabarytowych;

Umieszczenia na klatce schodowej tablicy informacyjnej z adresami lub telefonami stuzb
miejskich, telefonu kontaktowego w razie awarii, telefonu do pogotowia technicznego;
Oznakowania budynkéw znajdujacych sie na terenie osiedla poprzez umieszczenie na
obiektach tabliczek informacyjnych okreélajacych nazwe ulicy i liczbe porzadkowa, przy ktérej
sie mieszczy;

Dokonywania w miare potrzeb dezynfekcji i deratyzacji pomieszczeri ogdlnego uzytku,
np. pralni, suszarni, korytarzy piwnicznych oraz pomieszczen technicznych;

Sprzatania chodnikéw, terenéw przyleglych do budynkdw, wnetrza wind oraz pomieszczen
ogodlnego uzytku jak klatka schodowa, korytarze piwniczne, suszarnie itp., a takze mycia okien
na klatkach schodowych, w pomieszczeniach gospodarczych oraz drzwi wejsciowych do
budynkéw;

Usuwania z chodnikéw przy budynkach $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawania gotoledzi
poprzez stosowanie odpowiednich srodkéw.

Podstawowe obowiazki uzytkownikow lokali:

§4

Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali nalezy w szczegdlinosci:

1.

Dbanie o mienie wspolne Spétdzielni, utrzymywanie czystosci i porzadku na klatkach
schodowych, piwnicach, windach, trawnikach, chodnikach, balkonach i loggiach, oraz
uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem komérek w piwnicach i innych pomieszczen;

Dbanie o prawidlowy stan techniczny uzytkowanego lokalu, w tym m.in. o urzgdzenia
sanitarno-techniczne w lokalu, $ciany, podtogi, okna, drzwi wejsciowe do lokalu od strony
korytarza oraz utrzymywanie lokalu w nalezytym stanie czystosci i higieny;

Niezwioczne zgtaszanie do Spotdzielni zauwazonych awarii lub uszkodzen instalacji i urzadzen
w budynku lub jego otoczeniu bez wzgledu na przyczyne ich powstania oraz kogo bedzie
obhcigzat koszt naprawy;

W przypadku pozaru oraz nagltych awarii zagrazajacych bezpieczeristwu niezwloczne
zawiadamianie odpowiednich stuzb;

Udostepnianie lokalu, komoérki lub wynajmowanego pomieszczenia w przypadku wystgpienia
awarii, lub gdy jest to konieczne do przeprowadzenia konserwacji bgdz remontu przez
Spoétdzielnie, a takze wymaganych obowigzujgcymi przepisami prawa przegladéw;
Segregowanie odpadéw komunalnych w przeznaczonych do tego odpowiednich pojemnikach;
Uprzatniecie zanieczyszczonego obszaru podczas wyrzucania $mieci lub wykonywania prac
remontowych. W celu odbioru gruzu i odpadéw poremontowych nalezy we wiasnym
zakresie zamowic specjalistyczny kontener lub bigbag;

Zabezpieczenie windy przed uszkodzeniem oraz zanieczyszczeniem podczas transportu mebli,
odpaddw i materiatéw budowlanych uzywanych w trakcie remontu.

Uprzedzanie sgsiaddw o planowanym terminie rob6t remontowych przed ich rozpoczeciem.



10.

11.

12,

Wywozenie we wilasnym zakresie zuzytego sprzetu agd, rtv, baterii, Swietldwek,
termometréw, przeterminowanych lekdw, opon itp.

Zgtaszania przypadkéw wystepowania insektéw i gryzoni oraz dokonywanie we wiasnym
zakresie i na wlasny koszt dezynsekcji lokalu.

Zgtaszanie zmian stanu prawnego lokalu oraz zmian danych osobowych os6b uprawnionych
do korzystania z lokalu.

Niedopuszczalne jest:

1.

10.
11.
12.

13.

14.
15.

16.

Wyrzucanie z balkondw, loggii, lub przez okna jedzenia, $mieci, odpaddw, niedopatkdw,
butelek itp.;

Przechowywanie odpadéw na korytarzach, klatkach schodowych, piwnicach oraz balkonach;
Wyrzucanie do pojemnikéw na $mieci ziemi, gruzu, urzadzen domowych, odpadéw
z ogrédkéw dziatkowych oraz innych odpaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia,
a takze srodowiska naturalnego;

Przechowywanie w lokalach mieszkalnych, na balkonach, loggiach, w piwnicach,
pomieszczeniach uzytkowych i sktadowych oraz w czesciach wspdlnych budynku materiatow
tatwopalnych, wybuchowych, zracych, a takze gnijacych i wydzielajacych przykry zapach;
Wyrzucanie do muszli klozetowych przedmiotdw mogacych spowodowaé zapychanie rur
kanalizacyjnych;

Urzadzanie na klatkach schodowych, korytarzach, piwnicach, a takze innych pomieszkaniach
wspélnych spotkan towarzyskich;

Spozywanie alkoholu oraz $rodkéw odurzajacych oraz palenie papieroséw na klatkach
schodowych, korytarzach, korytarzach piwnicznych, w komérkach, w windach oraz innych
pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania;

Uzywanie grilla na balkonach i loggiach oraz terenach zielonych bezposrednio przylegtych do
budynkéw mieszkalnych;

Uzywanie otwartego ognia w piwnicach, na korytarzach schodowych itp.;

Wychodzenie na dach oraz wyrzucanie na niego jakichkolwiek przedmiotéw.;

Zaktadanie anten telewizyjnych bez uzyskania zgody i okre$lenia lokalizacji przez Spétdzielnie;
Ustawianie na klatkach schodowych, w korytarzach, w korytarzach piwnicznych szaf, szafek,
stolikéw, roweréw, woézkow dzieciecych i inwalidzkich oraz innych przedmiotéw, ktdre
moglyby zakidci¢ korzystanie z drég ewakuacyjnych. W przypadku pozostawienia w/w
przedmiotow, Spétdzielnia po uprzednim wywieszeniu powiadomienia na klatce schodowej
informujacego o nakazie ich usuniecia w wyznaczonym terminie, ma prawo usungé rzeczy
bez prawa do regresu;

Umieszczanie skrzynek na kwiaty na zewnetrznej stronie balustrad balkonéw, loggii oraz na
zewnegtrznych parapetach okiennych, a takie wieszanie doniczek wewnagtrz klatek
schodowych;

Zalewanie elewacji budynku, balkonéw, okien podczas podlewania kwiatow;
Wykorzystywanie pomieszczern gospodarczych, suszarni, pralni i innych do celéw
produkcyjnych, sportowo-rekreacyjnych, hatasliwego majsterkowania bez uzyskania zgody
Spotdzielni na podstawie opinii mieszkaricow danej nieruchomosci;

Uzytkowanie w komérkach piwnic prywatnych pralek, lodéwek, zamrazarek itp.;



17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.
26.

Wykorzystywanie pomieszczeri wspdlnych (pralni, suszarni, dodatkowej komoérki w piwnicy
lub innego pomieszczenia) dla potrzeb uzytkownikéw jednego lokalu mieszkalnego. W tym
celu wymagana jest zgoda Spotdzielni, po uzyskaniu opinii wiekszosci zamieszkatych
w budynku oséb posiadajgcych tytuty prawne do lokali;

Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej lub innej pracy zarobkowej w lokalu mieszkalnym badz
innym pomieszczeniu bez zgody Spétdzielni.

Wykonywanie prac na instalacjach gazowych, np. wymiany kuchenki gazowej przez osoby nie
posiadajgce specjalnych uprawnien.

Dokonywania wszelkich przerobek w lokalach (w szczegdlnosci instalacji gazowej,
elektrycznej, centralnego ogrzewania, w tym grzejnikéw, kryz dtawiacych, kanalizacji wodnej,
$cianek dziatowych, przebudowy balkonéw i loggii, instalowania dodatkowych kranow
i baterii lub grzejnikdw centralnego ogrzewania, instalowania anten satelitarnych, krat
zewnetrznych, klimatyzatoréw bez pisemnej zgody Spétdzielni.

Malowanie zewnetrznych i wewnetrznych Scian balkondw i loggii, zewnetrznej strony stolarki
okiennej, balustrad na kolory nieuzgodnione ze Spétdzielnia.

Naprawianie we wfasnym zakresie bezpiecznikéw instalacji elektrycznej, ktérych zakres
zabezpieczenia wykracza poza obreb lokalu mieszkalnego (np. na klatach schodowych,
w piwnicach). W przypadku stwierdzenia uszkodzen nalezy niezwtocznie zawiadomié
Spétdzielnie.

Dokonywanie wszelkich zmian w konstrukcji budynku oraz w lokalu mieszkalnym (usuwanie
$cian dzialowych, wymiana drzwi wejsciowych o gabarytach odbiegajacych od przyjetych
w budynku itp.) bez zgody Spoétdzielni.

Umieszczanie ogtoszen, informacji oraz reklam na S$cianach i drzwiach do budynkéw
i rysunkéw na elewacjach budynkow.

Sprzatanie i mycie samochodéw pod budynkiem nieruchomosci.

Korzystanie z wody i pradu przeznaczonego na cele wspdlne nieruchomosci dla wiasnego
uzytku.

Ochrona lokali oraz budynkéw przed niepotrzebnymi stratami finansowymi

§5

Przed wyjazdem na dtuiszy czas nalezy zakreci¢ gtéwne zawory gazowe i wodne w lokaluy,
a mieszkanie w miare mozliwosci pozostawié¢ pod opieka wybranej osoby i w administracji
Spoétdzielni pozostawié informacje umozliwiajace kontakt z tg osobg (adres, telefon, mail).

W celu zmniejszenia obcigzen finansowych mieszkaricéw, nie nalezy pozostawia¢ zapalonych
Swiatet w piwnicach, na korytarzach piwnicznych, w pralniach, suszarniach itp., a takze
w ciggu dnia na klatkach schodowych, jesli nie jest ono wytgczane automatycznie.

Wietrzenie lokalu w okresie zimowym powinno sie wykonywac przy zakreconych grzejnikach.
Zabrania sie w okresie zimowym pozostawiania otwartych okien na klatkach schodowych
i w piwnicach w celu zminimalizowania utraty ciepta w budynku.
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11.

12.

Mieszkanicy wchodzacy i wychodzacy z budynku winni zamyka¢ za soba drzwi wejsciowe do
klatki schodowej, pomieszczer zsypowych oraz okna na klatkach schodowych, w wypadku
zauwazenia ich otwarcia.

Nie naleizy zakreca¢ zaworéw centralnego ogrzewania przy grzejnikach zamontowanych
w klatkach schodowych i innych pomieszczeniach ogéinego uzytku, gdyz w przypadku niskich
temperatur wystepuje mozliwos¢ awarii catej instalacji centralnego ogrzewania.

Na okres zimowy uzytkownicy lokali powinni zabezpiecza¢ je przed utrata ciepta poprzez
uszczelnienie okien i drzwi.

W okresie zimowym uzytkownicy mieszkan powinni oczyszcza¢ ze $niegu i lodu ptyty
balkondw.

Podstawowe normy wspétzycia spotecznego
§6

W godzinach od 22 do 6 w budynkach mieszkalnych obowigzuje zachowanie ciszy.

Dosadzanie drzew i krzewdw, zaktadanie ogrodkéw oraz ich ogrodzenie na terenie
nieruchomosci przez mieszkancéw wymaga uzgodnienia z Administracjg Spotdzielni.
Korzystanie z instrumentéw muzycznych, odbiornikow radiowych, telewizyjnych i innych,
a takze Spiewanie nie moze zaktécaé spokoju innym mieszkaricom.

Niedopuszczalne jest uzywanie urzadzen powodujacych drgania i wstrzasy przenoszace sie do
sgsiednich lokali mieszkalnych, jezeli nie jest to zwigzane z przeprowadzanym remontem.
Prace remontowe wywotujace hatas winny odbywac¢ sie w godzinach 8-20 wytgcznie w dni
powszednie. Nie ma to zastosowania do sytuacji awaryjnych.

W niedziele i Swieta obowiazuje catkowity zakaz wykonywania gtos$nych prac przez catg dobe.
Korzystanie ze sprzetu sportowo-rekreacyjnego jak biezni, hantli, skakanek itp. nie moze
zaktocaé spokoju pozostatym mieszkaricom.

W czasie korzystania z wszelkich urzadzern powodujacych hatas lub ucigzliwe drgania
(np. maszyny do szycia, pralki, wiréwki) winno odbywaé sie z poszanowaniem spokoju innych
uzytkownikoéw lokali w budynku.

Trzepanie dywandw, chodnikéw, workéw do odkurzaczy itp. z okien, balkondéw, loggii, na
klatkach schodowych jest niedopuszczalne. Trzepanie dywandw itp. moze odbywaé sie
jedynie w miejscach do tego wyznaczonych, w dni powszednie.

Rodzice badz inni opiekunowie s3 zobowigzani zwraca¢ uwage na kulturalne zachowanie
dzieci. Ponosza wszelkg odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzgdzone przez dzieci.

Dzieci w miare mozliwosci powinny bawic sie na terenach do tego przeznaczonych. Nalezy
przestrzega¢, by dzieci nie bawity sie obok $mietnikéw, w klatkach schodowych, na
korytarzach piwnic.

Nalezy zamykac drzwi wejsciowe na klatki schodowe zabezpieczone domofonami oraz nie
wpuszczac nieznanych oséb w celu zachowania warunkéw bezpieczenstwa mieszkancow.



Vi.

VIL.

Zasady dotyczace mieszkaricdw posiadajacych zwierzeta
§7

Osoby posiadajgce psa zobowigzane sg wyprowadza¢ go na smyczy. Spuszczanie psa ze
smyczy na terenie osiedla jest niedozwolone.

Zabronione jest wpuszczanie zwierzgt domowych do piaskownic, na place zabaw dla dzieci.
Osoby posiadajgce zwierzeta domowe powinni usuwaé wszelkie zanieczyszczenia
pozostawione w budynku, na chodnikach, terenach zielonych, w windach, jak réwniez
naprawiaé szkody wyrzadzone przez zwierzeta.

Zabrania sie czesania zwierzat na klatkach schodowych i innych czesciach wspéinych budynku.
Zabronione jest posiadanie zwierzat zagrazajacych zyciu i zdrowiu mieszkarcow.

Zwierzeta domowe winny by¢ poddawane obowigzkowym szczepieniom, szczegdlnie
przeciwko wsciekliznie.

Niedozwolone jest hodowanie, przechowywanie oraz dokarmianie zwierzat i ptactwa
w piwnicach, na balkonach, loggiach i parapetach okiennych oraz na terenie zasobdw
Spétdzielni.

Kazdy przypadek choroby zakaznej lub jej podejrzenie winno by¢ zgtaszane do wiasciwej Stacji
Sanitarno-Epidemiologicznej oraz do Spétdzielni.

Zasady dotyczace pojazdéw mechanicznych

§8

' Parkowanié pojazdéw dozwolone jest jedynie w miejscach wyznaczonych przez Spétdzielnig

" oraz zgodnie z przepisami o ruchu drogowym.

VIII.

Uzytkownikom pojazdéw mechanicznych zabrania sie zastawiania drog pozarowych, wej$¢ do
klatek schodowych, wej$é do pomieszczen zsypowych, pergoli, wjazdow i wyjazdow z garazy.
Zabronione jest zanieczyszczanie smarami i olejami silnikéw i drég dojazdowych, naprawianie
pojazddéw oraz ich mycie na terenie Spétdzielni.

Zabrania sie postoju pojazdéw z wigczonym silnikiem, uzywania sygnatéw dzwiekowych, jak
réwniez uruchamiania silnikéw spalinowych w pomieszczeniach piwnicznych i zsypowych.
Zakazuje sie parkowania pojazdow spalinowych w taki sposéb, by tyt pojazdu przy budynku
byt skierowany w strone okien.

Postanowienia kofncowe

§9

Przypadki naruszenia niniejszego Regulaminu nalezy niezwtocznie zgtasza¢ do Spétdzielni.

W przypadku nieprzestrzegania niniejszego Regulaminu Spétdzielni przystuguje roszczenie
o zwrot poniesionych strat. Organy Spoétdzielni uprawnione sg do kierowania odpowiednich
whnioskéw z interwencjg lub ukaranie do wiasciwych stuzb.



Mieszkancy sg zobowigzani do naprawienia na wlasny koszt wszelkich szkéd powstatych na
terenie nieruchomosci z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody przez Spoétdzielnie,
do pokrycia kosztéw usuniecia szkody na pierwsze wezwanie.

§10

Regulamin porzadku domowego i wspotiycia mieszkarncow w Spétdzielni Mieszkaniowej
»ZubardZ” w todzi zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej
»Zubardz” Uchwatg nr 35/R/2025 w dniu 12.08.2025 r. z moca obowigzujaca od dnia
uchwalenia.

Traci moc Regulamin porzadku domowego i wspétizycia mieszkaricéow SM ,Zubardz”
uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej ,ZubardZ” Uchwala
nr47/R/1998 z dnia 19.10.1998 .

RADA NADZORCZA
SM ,,ZUBARDZ”

Przewodniczacy

Rady Nadzorczej
Dagll?a éﬁiﬂ

Zatwierdzono uchwalg

Rady Nadzorczej
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